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info@kerenhagshama.co.il :אם את/ה מעוניין/ת בקבלת מסמך נגיש ו/או חלופה אחרת שתספק לך את המידע המוצג במסמך זה, נשמח לפנייתך במייל

בניית בניין מגורים בן 35 קומות, הכולל 100 יחידות דיור ושטח מסחרי, ומכירתו

תשקיף 7 מבית הגשמה 

גיוס לפרויקט חדש במנהטן באמצעות תשקיף

בשיתוף מנרב
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הוקמה
ב-2009

כפי שפורסם בתשקיף הגשמה קיפס ביי מנהטן 1008 אל פי מתאריך 6.8.2018:

100
עובדים 

משרדים בישראל, 
באנגליה ובארה"ב

כ-13.5 מיליארד ש"ח
שווי נכסים של 

 הפרויקטים 

מעל 300
השקעות

כ-2.75 מיליארד ש"ח
  הון עצמי שגויס

הגנות ובטוחות
לדוגמה: 

בעלות בחברת הנכס 
ערבויות ביצוע של החברה היזמית 

זכות התערבות/השתלטות

32,000 משקיעים
רשומים

135 אקזיטים | בממוצע תשואות של כ-13% נטו בשנה )לפני מס( | תקופה ממוצעת 2.5 שנים

מעל 1.2 מיליארד ₪ הוחזרו למשקיעים

הגשמה | מי אנחנו

הערכות הגשמה בדבר תשואות צפויות מבוססות על התוכנית העסקית לכל פרויקט ואין ודאות כי יתממשו. לפרטים נוספים, ראו סעיף 7.1.3 
לתשקיף.
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בניית בניין מגורים בן 35 קומות )כולל מרתף(, 

הכולל 100 יחידות דיור, שטח מסחרי ומחסנים 

המיועדים למכירה.

קבוצת מנרב שיתפה פעולה עם הגשמה כמשקיע 

פננסי בחמישה פרויקטים עד כה. 

ארבעה מתוכם הושלמו בהצלחה בשיעור תשואה 

ממוצע של כ-20% בשנה. זהו הפרויקט הראשון 

המשותף של הגשמה עם מנרב כחברה יזמית.

בניין מגורים במנהטן, 
ניו יורק

גיוס לפרויקט חדש במנהטן באמצעות תשקיף

* התמונות להמחשה בלבד. הפרויקט טרם הוקם.
התמונה להמחשה בלבד
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* מבוסס על התוכנית העסקית לפרויקט ועל הערכות החברה היזמית להשקעה בהתאם לסכום ההשקעה, כמפורט בסעיף 7.22 לתשקיף.
** יובהר כי החזר הכספים מהפרויקט בכפוף להשלמת הפרויקט והחזר ההלוואות לגורמים המלווים.

משך הפרויקט הצפוי 
כ-48 חודשים

צפי תשואה שנתית פשוטה*
17.7%-14.2%

סכום השקעה מינימלי 
החל ב-30,000 $

ביחידות השקעה של 10,000 $
)מינימום 3 יחידות השקעה(

מיקום 
קיפס ביי, מנהטן, ניו יורק

תמצית העסקה

הגשמה קיפס ביי מנהטן 1008 אל פי צפויה להחזיק ב-49.99% מיחידות ההשתתפות בחברת הנכס.

התמונה להמחשה בלבד
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תיאור הנכס

כתובת: 

366-368 3rd Avenue, New York, NY 10016, USA

 SQF 96,144 סך יחידות דיור: 100 בשטח מבונה בסך

שטח מסחרי בסך SQF 2,978 )בתוספת שטח נלווה למסחר 

בקומת המרתף(

תמהיל היחידות דיור:
 11 דירות סטודיו 

)1BR( 38 דירות 2 חדרים 

)2BR( 31 דירות 3 חדרים 

)3BR( 18 דירות 4 חדרים 

 2 פנטהאוזים

הפרויקט יכלול 39 מחסנים למכירה.

התמונה להמחשה בלבד
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מבנה ההחזקות בנכס

ציבור המחזיק 
ביחידות השתתפות 

המקנות זכות 
השתתפות בזכויות 

השותף המוגבל

הגשמה - ניהול 
השקעות בע"מ -

השותף הכללי

0.0001%

49.99%

100%

100%

99.9999%

התאגיד - הגשמה קיפס ביי מנהטן 1008 אל פי

368 Third Member LLC - חברת הנכס

 Minrav 368 - החברה היזמית
Third LP

50.01%

368 Third Mezz LLC  

368 Third Owners LLC  - חברת הפרויקט

הגשמה נאמנות בע"מ
שותף מוגבל
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מיקום הנכס

מנהטן היא הלב הפועם של ניו יורק, המרכז העסקי והתרבותי של העיר, עם 
אוכלוסייה של כ-1.6 מיליון תושבים. העיר ניו יורק היא אחת הכלכלות הגדולות 
בעולם, עם שיעור צמיחה כלכלית גבוה ושיעור אבטלה נמוך במיוחד. בשנים 
האחרונות ענפי הכלכלה המשמעותיים של העיר הם התיירות - מספר התיירים 
הפוקדים את העיר רק ממשיך לעלות, וההייטק - חברות עולמיות דוגמת גוגל 
ופייסבוק קבעו את משכנן בעיר, ואליהן מתווספים מיזמי סטארט-אפ קטנים 

שתורמים לפריחת הענף. 

מנהטן היא מוקד פיננסי עולמי, ונמצאות בה שתיים מהבורסות הגדולות ביותר 
בעולם - ניו יורק )NYSE( ונאסד"ק )NASDAQ(. שוק הנדל"ן המקומי 
נהנה מצמיחה משמעותית מאז תום המשבר הכלכלי העולמי ב-2008. הביקוש 
הגבוה לדיור הביא לעלייה משמעותית במחירי הדיור במנהטן כולה, וכיום מנהטן 

מתאפיינת באחוזי תפוסה גבוהים במיוחד. 

הפרויקט ייבנה בשכונת קיפס ביי, הממוקמת בין הרחובות 23 בדרום ו-30 בצפון, 
ובין השדרה החמישית במערב לאיסט ריבר במזרח. השכונה משובצת בתי 
מגורים היסטוריים לצד מגדלי דירות חדשים, ומשלבת אזורי קניות, מסעדות 
וברים, עם אווירה שכונתית ושקטה. האתר Niche העניק לקיפס ביי את הציון 

A+, ודירג אותה כאחת מ-10 השכונות הטובות בניו יורק. 

רוב אוכלוסיית השכונה הם צעירים בסביבות גילי ה-30, עם הכנסה ממוצעת 
למשק בית הגבוהה ביותר מפי 2 מההכנסה הממוצעת במנהטן. בשכונה 
נמצאים כמה בתי ספר פרטיים, בית חולים ומכללה. לאור התמעטות 
הבנייה חדשה בשכונה ביחס לשכונות הסמוכות, קיים בה פוטנציאל רב.

למפת האזור


